Informéacie k valnému zhromazdeniu PS Luhy Zavazna Poruba 11.4.-25.4.2022

Vazeni podielnici, z dovodu pandémie Covid-19 sa vybor Pozemkového spolocenstva Luhy uzniesol
na konani valného zhromazdenia aj tento rok formou koreSpondencného hlasovania. Umoziuju to
stanovy PS Luhy v ¢lanku VI bod €. 8. V pripade, Ze bude doru¢enych menej ako nadpolovi¢na vacsina
hlasovacich listkov, bude toto zhromaZzdenie povazované za prvu Ciastkovu schédzu.

V obalke sme Vam zaslali vSetky potrebné materidly, samozrejme v o najstrucnejSej podobe. Na
hlasovacom listku sa nachadzaju jednotlivé body hlasovania a uznesenia s okienkami pre hlasovanie. Pri
kazdom bode uznesenia je potrebné krizikom vo Stvorci pred slovom vyznacit iba jednu z troch moznosti
ZA/ PROTI/ ZDRZAL SA. V obalke je prilozena navratkova obalka, ktorou nam zadlete spat hlasovaci listok
a to postou alebo osobne ¢lenom vyboru a dozornej rady. Vyplneny a podpisanyhlasovaci listok ndm
doruéte do 28.4.2022. Podpis na hlasovacom listku nemusi byt Gradne overeny. Hlasovacie listky
spracujeme a budu sluzit k vypracovaniu uznesenia, ktoré bude zavazné pre vybor a dozornu radu na
nadchadzajuce obdobie.

Vybor PS Luhy schvdlil u¢tovnu zavierku za rok 2021 a tak je potrebné odsuhlasit navrh hospodarenia
na rok 2022 a vyplatenie finanéného prispevku pre ¢lenov PS Luhy. Pokial nebudeme mat suhlas
nadpolovi¢nej vacésiny hlasov nie je mozné uznat zhromazdenie za platné. Finanéné prostriedky sa budu
vyplacat aZ po dosiahnuti nadpolovi¢nej vacsiny hlasovania. Budu sa postupne vyplacat na Gcet, potom
sa oznami vyplacanie v hotovosti a nasledne budu posielané postové poukazky. Vsetky informacie budu
priebeZzne uvadzané na webovej stranke PS Luhy — www.psluhy.sk. O vyplacani v hotovosti Vas budeme
informovat aj prostrednictvom obecného rozhlasu.

Situacia vo svete, ale aj u nas doma sa rapidne zmenila, preto ste mozno niektori z Vas prehodnotili
svoje priority, hlavne v oblasti kipy/predaja podielov v spolo¢enstve a tak isto pri vystavbe nového domu.
Preto je na konci hlasovacieho listka opat dotaznik s otazkami pre nasu internt informaciu. V pripade, Ze
ste zmenili adresu alebo dorucovaciu adresu, pripadne cislo Uc¢tu v banke, dopliite nam tieto Udaje do
koloniek. A nechali sme vam aj priestor, aby ste mohli vyjadrit svoj nazor, poziadavku, pripadne iny
podnet pre chod nasho pozemkového spolocenstva.

SPRAVA O CINNOSTI ZA ROK 2021

V predchadzajucom roku 2021 sa vybor a dozornd rada PS LUHY stretla na 10 tich riadnych a 3
mimoriadnych rokovaniach. Dve riadne rokovania sa neuskutocnili z dévodu pandémie COVID-19. Chod
Pozemkového spolocenstva LUHY (dalej aj len ako ,,PS LUHY“) si vyZaduje zabezpecenie administrativnej
¢innosti, komunikacie sorganmi Statnej spravy, obecnej samospravy a verejnopravnymi
inStiticiami, pravnikmi, geodetmi, uctovnikmi, danovymi poradcami, realitnymi kanceldriami,
developermi, energetikmi, no predovsetkym riesenie aktualnych problémov.Hlavnou néapliiou ¢innosti
vyboru PS LUHY je zabezpecCovanie efektivneho obhospodarovania a uZivania spolocne
obhospodarovanych nehnutelnosti, ktoré boli za tymto Ucelom v sulade so zakonom 97/2013 zverené
do spravy PS LUHY ich vlastnikmi . PS LUHY okrem cinnosti podla predchadzajucej vety nevykonava inu
podnikatelskd ¢innost (ni¢ nevyraba, s ni¢im neobchoduje a ani ni¢ netazi). Hlavny prijem PS LUHY je
generovany z dlhodobého prendjmu zverenych nehnutelnosti. Preto sa snazime ndjomné zmluvy
uzatvarat ¢o mozno najefektivnejsie. Praca ale nekon¢i podpisom ndjomnej zmluvy nakolko aj pocas
trvania zavazkovopravneho vztahu wvznikaji na strane najomcov rdzne poziadavky, ktorych
zabezpecovanie si vyZzaduje hladanie a realizaciu konkrétnych rieSeni. Najviac to pozorujeme pri
najomcoch s velkou plochou prenajatého pozemku a vysky plateného najomného, ako priklad uvediem
spolo¢nost Regionalny rozvoj Liptova s.r.o., spolo¢nosti Craemer, lkea, Holzwood ¢i penzidn Zivka.

Konkrétne s developerom a najvyznamnejsim najomcom, spolo¢nostou Regionalny rozvoj Liptova

s.r.o. sme v case pandémie riesili splatkovy kalendar do konca roka 2021, neustdva ani snaha o
rieSenie pristupovej komunikacie smerom od dialnice, no i rieSenia revitalizacie drevin na uz prenajatych
pozemkoch. Dovolime si vas informovat, Ze finanéné zdvazky za rok 2021 si developer vzorne splnil a

1



prejavil zaujem pokracovat aj v druhej etape IBV POD POLUDNICOU.

Penzidn Zivka riesil v spolupraci s vyborom PS LUHY vyrub naletovych drevin, prendjom pozemku v
Luhach na reklamnu plochu, ako aj zmenu v osobe najomcu z fyzickej na pravnicku osobu.

Firma Craemer rieSila doCasnu stavbu, zmenu supisnych Cisiel na pozemkoch pri kolaudacii. No ako
najkomplikovanejSie sa ukazuje zriadenie vecného bremena na pozemok, kde je uloZené
novovybudované elektrické vedenie a novovybudovana trafostanica.

So spoloénostami Holzwood, lkea a Craemer sa riesila otocka autobusu. Na nami prenajatom
pozemku pred f. Holzwood sa staZilo otacanie autobusu a firma Arriva hrozila zrusenim autobusovej linky
pre cestujucich do zamestnania v priemyselnej zone. Nasli sme vSak spolo¢né rieSenie aj v spolupraci s
obcou Zavaind Poruba, v su¢asnosti vSak nie je este zrealizované.

Spoluprdaca s obcou Zavaina Poruba je na dobrej Urovni, tu spomenieme hlavne podpisanie
najomnej zmluvy na skladku zeleného odpadu, riesenie pristupovej komunikacie do stavebného obvodu
(IBV Pod Poludnicou) smerom od dialnice a planovany chodnik pre pesich od Evanielického kostola do
stavebného obvodu.

Pri mensich az zanedbatelnych najomnych zmluvach ndm ani tak nejde o ekonomicku stranku
(momentalne naklady na ndjomnu zmluvu su vyssie ako samotny ndjom), ale o nastolenie pravneho
stavu. Pre fudi su dolezité hlavne z hladiska pravnej istoty a komfortu uzivania svojich nehnutelnosti.

Jednd sa napriklad o ulice v obci, ktoré su na pozemkoch zverenych do spravy PS LUHY. Vznikaju
situdcie ked' vlastnik vchadza na svoje nehnutelnosti cez pozemok, ktory nie je opravneny uZzivat. Pri
stavebnych Upravach vsak musi dokladovat pravny vztah k pozemku, cez ktory vedie pristup k jeho
nehnutelnostiam (musi mat podpisanu ndjomnu zmluvu). V roku 2021 sme zacali takto riesit ulicu Lu¢nu
a budeme pokracovat dalej. Objavuju sa aj pozemky zverené do spravy PS LUHY, ktoré su sucastou
zahrad a su bez pristupu na dany pozemok, o si taktiez vyzaduje rieSenie (ako priklad uvedieme 127 m2
v zdhrade pana Kulhavého, situaciu sme vyriesili uzavretim najomnej zmluvy).

V roku 2020 PS LUHY kupilo dom pana Kulhavého na ulici Polnej. Stoji na pozemku zverenom do
spravy PS LUHY. V dotazniku, ktory bol siéastou hlasovacieho listka sme sa Vas ako ¢lenov PS LUHY pytali
ako nalozit s danou nehnutelnostou. Mnoho z Vas odporucalo dom predat. Po ekonomickej analyze sme
Vase odporucanie prijali. Pozemok sme geometrickym planom rozdelili na dve polovice a dom s jednou
z nich sme predali so ziskom.

Dal$im bodom dotaznika bola otazka kto z ¢lenov PS LUHY md zdujem o stavebny pozemok v
stredisku Potocek. Prekvapil nas velky zaujem a preto v tomto roku planujeme stretnutie so zaujemcami,
na ktorom budeme hladat optimalne rieSenie tak pre vlastnikov dotknutych nehnutelnosti, ako aj pre
zaujemcov o uzavretie nagjomnych zmluv.

V neposlednom rade sme Vam dali moznost rozhodnut o budicom smerovani PS LUHY. Podla
uzatvorenej ndjomnej zmluvy so spolo¢nostou Regionalny rozvoj Liptova s.r.o. by malo v roku 2026 d6jst
k dplnému vyplateniu ndjomného. Takto ziskané finanéné prostriedky by mali byt vyplatené podielnikom
po schvaleni valnym zhromazdenim v roku 2027. KedZe po roku 2026 bude najom doposial vyplacany
spolo¢nostou Regionalny rozvoj Liptova s.r.o. Uplne zaplateny, prijmy PS LUHY sa zasadnym sp&sobom
znizia na sumu postacujucu najma na zabezpecenie administrativneho vedenia agendy PS LUHY a plnenia
jeho zakonnych povinnosti. Preto sme Vam uznesenim ¢.5/2021 navrhli moZnost vyuZit pozemky, ktoré
su zverené do spravy PS LUHY s vysSou pridanou hodnotou formou vykonania pripravnych prac k
realizacii investicnych zamerov na predmetnych nehnutelnostiach do Stadia vypracovania projektovej
dokumentdcie a analyzy vytvorenia zisku pri realizacii konkrétneho investicného zameru, zhodnotenia
moznosti vykonania realizacie investicného zameru PS LUHY.Spomenuté uznesenie bolo schvalené
57,98 % hlasov spolocenstva. Na zaklade vystupov z analyz a projektovej dokumentacie bude
ponechané na rozhodnuti ¢lenov PS LUHY, ¢i bude v realizacii investicného zdmeru pokracovat PS LUHY
alebo projekt, projektovd dokumentaciu, analyzy a vydané povolenia odplatne prevedie na tretiu osobu,
s ktorou by uzavrela ndjomnu zmluvu, ¢im bude zabezpeceny prijem pre PS LUHY. V sucasnosti vybor
PS LUHY pracuje na priprave jedného z planovanych projektov v Uzkej kooperacii s odborne sposobilymi
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osobami v oblasti stavebnictva, prava a predaja a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost), a to vietko za
Ucelom zabezpecenia dalSieho fungovania PS LUHY a mozZnosti vyplacania podielov na zisku jeho ¢lenov.
Strucna charakteristika tohto projektu je na dalSej strane.

V roku 2021 sa vybor venoval podrobnejsie vyuZitim pozemkov zverenych do spravy PS LUHY.
Lokality sme navrhli na konkrétne vyuZitie a to podla vymer pozemkov a optimalneho vyuzitia. Lokalitu
pri penzidne Zivka sme navrhli na vybudovanie Siestich apartmanovych bytov, tento projekt je vo faze
pred podanim na Uzemné konanie. Lokalitu za bytovkami navrhujeme poufzit na vystavbu polyfunkéného
domu. Lokalitu Ziar kopec za materskou $kolkou pouZit na zdhradkarske Gcely alebo ovocny sad. Lokalitu
nad Polnohospodarskym druzstvom na vystavbu rekreacnych objektov. Lokalitu Potocek rozsirit o dalsiu
etapu IBV v spolupraci s developerom a zaujemcami z radov spoluvlastnikov.

NAVRH CINNOSTI A HLAVNE CIELE NA ROKY 2022

. Pokradovat v prenajmoch parciel v sprave PS LUHY

. Vysporiadat biele plochy (pozemky v sprave PS LUHY vyuZivané bez pravneho titulu)

. Rozsirenie spravy PS LUHY na nové nehnutelnosti

. Riesit kipu a predaj podielov nehnutelnosti v sprave PS LUHY

. Riesit Ziadosti o nové stavebné parcely

. Riesit vyuzitie jednotlivych parciel na konkrétne vyuzitie

. Zhodnotenie finan¢nych prostriedkov investiciou do nehnutelnosti na vlastnych pozemkoch
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V Zavainej Porube, diha 7.4.2022 Ing. lvan Majerciak
predseda

Ing. Martin Jurecka
podpredseda

JUDr. Matej Mikulas
¢len vyboru



