Informacie k valnému zhromazdeniu PS Luhy Zavazna Poruba 19.5.2023

Vazeni podielnici, pandemicka situacia vo svete ale aj u nas doma nam dovoluje usporiadat valné
zhromazdenie klasickou formou, preto sa teSime na osobné stretnutie s vami, ktoré sa uskutoc¢ni podla
programu 19.5.2023 o0 17:00 hod v sale kultirneho domu Zdvazna Poruba. Prezentacia ¢lenov zaéne uz
0 15:00, preto vas prosime aby ste prisli v dostatoénom predstihu. Prezentovat sa bude ako po minulé
roky u stolikov podla abecedného zoznamu. Ak vas niekto splnomocni zastupovanim na valnom
zhromazdeni, doneste plni moc podpisanu podla pokynov na plnej moci.

Vasa Ucast na zhromazdeni je nevyhnutnd, aby bolo zhromaZdenie uznasania schopné.
V pripade, Zze sa zhromazdenia nembdzete zucastnit, Ziadame vas o zaslanie splnomocnenia na
zastupovanie pri hlasovani. PIni moc podpisSte a doructe podla pokynov na splnomocneni, ktoré ste
dostali v obalke.

Tento rok prebehnu na valnom zhromazdeni volby do organov spolocenstva. V pripade vasho
zaujmu kandidovat za ¢lena vyboru alebo dozornej rady vas Ziadame o zaslanie Prehldsenia, v ktorom
udelujete suhlas so zaradenim na kandidatku do volieb. Prehldsenie je zverejnené na webovej stranke
www.psluhy.sk, alebo bude na vyziadanie u podpredsedu PS Luhy. Prehldsenie je nutné vyplnit a zaslat
podla pokynov uvedenych na prehldseni. Volby prebehnu podla zauzivaného Volebného poriadku
verejnym hlasovanim. Volebny ako aj rokovaci poriadok je zverejneny na stranke www.psluhy.sk,
zaroven bude vyveseny vo vestibule kultirneho domu v Zavaznej Porube.

Pre platnost vsetkych hlasovani a volieb si podstatné len ziskané hlasy ZA, preto pre
zjednodusenie celého vyhodnocovacieho procesu sa bude hlasovat len moznostami ZA a PROTI.

Sprava o Cinnosti Pozemkového Spolocenstva LUHY za rok 2022

V roku 2022 riadil ¢innost Pozemkového Spolocenstva LUHY (dalej len ako ,spolo¢enstvo”)
sedem clenny vybor, ktory je vykonnym a Statutdrnym organom spolocenstva pod kontrolou
trojélennej dozornej rady. Vybor rokoval celkom dvandastkrat, pricom ucast ¢lenov vyboru na jeho
rokovaniach zodpoveda 69%. Na rokovaniach vyboru bol vidy pritomny ¢len dozornej rady.

Z dévodu pandémie sa v kalendarnom roku 2022 konalo korespondencné valné zhromazdenie,
na ktorom sa zucastnilo 222 ¢lenov s po¢tom hlasov 555 296,96 ¢o predstavuje 75,00 % vsetkych
hlasov clenov spolocenstva. ZhromaZzdenie bolo uznd$ania schopné, pricom iSlo o riadne valné
zhromazdenie, ktoré prijalo nasledovné uznesenia:

- Uznesenie €islo 1/2022 v zneni ,zhromaZdenie schvaluje zameranie c¢innosti a navrhovany
rozpocet na rok 2022“. Uznesenie bolo prijaté 69,383% hlasov vSetkych clenov spoloenstva.

- Uznesenie ¢€islo 2/2022 v zneni ,zhromaZdenie schvaluje vyplatenie finanéného prispevku
v stredisku Luhy za roky 2020 — 2021, a vyplatenie financného prispevku v stredisku Potocek za rok
2021”. Uznesenie bolo prijaté 74,662% hlasov vSetkych ¢lenov spoloCenstva.

- Uznesenie ¢islo 3/2022 v zneni ,,zhromaZdenie poveruje vybor aby urcil kritéria, vybral zhotovitela
inZinierskych sieti od dialnice D1 do IBV pod Poludnicou. Zmluvy na druhu etapu IBV pod
Poludnicou budu za PS LUHY podpisané azZ po ich schvdleni valnym zhromaZdenim®. Uznesenie
bolo prijaté 69,886% hlasov vietkych clenov spolocenstva.

- Uznesenie Cislo 4/2022 v zneni ,zhromaZdenie poveruje vybor aby pokracoval v priprave
investi¢ného zameru ,,Poludnica rezort” do fazy pravoplatného stavebného povolenia, ndsledne
valné zhromaZdenie uznesenim rozhodne o spésobe realizdcie investicného zameru”. Uznesenie
bolo prijaté 68,494 % hlasov vSetkych ¢lenov spolocenstva.

- Uznesenie ¢islo 5/2022 v zneni ,zhromaZdenie poveruje vybor aby vypracoval alebo dal
vypracovat studiu a analyzu vyuZitelnosti parciel, ktoré tvoria spolocne obhospodarované
nehnutelnosti zverené do sprdavy PS LUHY s potrebnou uzemno-pldnovacou dokumentdciou, na




ucely ndslednych uzemnych a stavebnych konani“. Uznesenie bolo prijaté 71,140% podielnikov
hlasov vSetkych ¢lenov spolocenstva.

Hlavnou napliou acielom ¢innosti vyboru spoloCenstva je zabezpelenie efektivneho
obhospodarovania a uZivania spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnosti, ktoré boli za tymto Uéelom
v stlade so zakonom zo strany ich vlastnikov zverené do spravy spolocenstvu.

V kalendarnom roku 2022 riesil vybor v spolupraci s dozornou radou bezny chod spolocenstva.
Komunikaciu s geodetmi, okresnymi Uradmi (najma s Okresnym uradom Liptovsky Mikulds,
katastrdlnym odborom), Uctovnickou, projektantmi, pravnikmi a stavebnymi dradmi a mnohé iné.
V tomto kalendarnom roku bola v spolocenstve vykonand aj kontrola zo Socialnej poistovne, v ramci
ktorej nebolo zistené porusenie Ziadnej povinnosti vyplyvajucej spolofenstvu zo vSseobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Vybor sa v ramci svojej Cinnosti zaoberal aj zvySenim moZnosti vyuZzitelnosti pozemkov tvoriacich
spolo¢ne obhospodarované nehnutelnosti, pricom doslo k uzavretiu niekolkych ndjomnych zmlav.
Z pomedzi vsetkych najomnych zmlulv stoja za zmienku ndjomné zmluvy uzavreté s Cirkevnym zborom
ECAV na Slovensku Zavazna Poruba, na zaklade ktorych bola vytvorena moznost funkéného vyufzitia
pozemkov nachadzajucich sa za evanjelickym kostolom tak pre spolo¢enstvo, ako aj pre Cirkevny zbor
ECAV na Slovensku Zavaznd Poruba. Grafické zndzornenie moznosti uZivania predmetnych pozemkov
bude k nahliadnutiu vo vestibule obecného Uradu tyzden pred konanim valného zhromazdenia.

Vybor taktiez uskutoCnil rokovania a miestnu obhliadku stavby penziéonu Zivka, z ktorej
vyplynula potreba uzavretia novej najomnej zmluvy reflektujicej na skutocné umiestnenie stavby
penzidnu Zivka (vratane jednotlivych pristavieb) na pozemku v sprdve spolocenstva podla nového
geometrického planu. Uzavretie novej ndjomnej zmluvy podla skutoénej vymery penziénu Zivka je
potrebné na Ucely kolaudacie stavby penziénu Zivka, parkovacich a ostatnych pléch a tiez z dovodu
avizovanej zmeny najomcu (vlastnika stavby) z fyzickej na prdvnickd osobu. Podmienky, ako je doba
najmu a vySka ndjomného zostdvaju nezmenené.

V kalendarnom roku 2022 boli taktieZ uzavreté ndjomné zmluvy, predmetom ktorych bol ndjom
pozemkov na Lucnej ulici v Zavaznej Porube. V sucasnosti su na zdklade uzavretych najomnych zmlav
zalozené pravne vztahy umoZiujice vlastnikom stavieb (rodinnych domov) uzZivat pozemky
nachddzajuce sa pred tymito stavbami za Ucelom zabezpecenia pristupu. TaktieZ sa nam podarilo
ukondit trojstranni najomnu zmluvu medzi spoloénostou Craemer Slovakia s.r.o., Stredoslovenska
distribu¢nd, a.s. a spolo¢enstvom, na zéklade ktorej bolo mozné realizovat prekladku trafostanice
a prilahlych elektrickych pripojok. So spoloénostou Stredoslovenska distribu¢na, a.s. vybor
spolupracoval aj pri trasovani nového elektrického vedenia na Useku Zavazna Poruba - Pavcina Lehota.
Vybor bol taktieZ osloveny organizaciou, zaoberajucou sa vystavbou chodnikov pre cyklistov v regidne
Liptov, priéom zo strany tejto organizacie bol prezentovany zamer vybudovat chodnik pre cyklistov
z Liptovského Mikuldsa — ¢ast Okoli¢né do Zavaznej Poruby. Prezentovany zamer vybudovat chodnik
pre cyklistov sa stretol s podporou ¢lenov vyboru a vybor v rdmci svojej ¢innosti planuje spolupracovat
pri realizacii predmetného zameru a poskytnut realizatorovi potrebnd stcinnost, nakolko vybudovanie
chodnika pre cyklistov by prispelo k zvyseniu bezpecnosti cestnej premavky.

Vybor sa dalej zaoberal revitalizaciou drevin v IBV pod Poludnicou a na ulici pod Hradkom, a to
hlavne z hladiska zabezpecenia ochrany Zivota a zdravia ob¢anov a ochrany majetku a tiez moznostami
umiestnenia véelina na pozemkoch v sprave spolocenstva tak, aby véelstvo v nom prinasalo UzZitok do
nasich zahrad a zaroven neobtaZovalo ludi. Vybor siéasne pripravuje univerzalny informacény manual
a vzorové dokumenty na Uéely dodato¢ného prejednania dediéstva, v ramci ktorého by mohlo déjst
prejednaniu majetku pravnych predchodcov ¢lena spolocensta, ktory nebol prejednany v povodnom
konani o dedi¢stve. Clenovia spolo¢enstva by tak mali dostupnejsiu moznost v dodatoénych konaniach
o dediéstve prejednat najm3, nie vsak vyluéne spoluvlastnicke podiely svojich pravnych predchodcov
k pozemkom nachadzajicim sa najma v katastralnom Gzemi Okoli¢né, ktoré by nasledne mohli byt
zverené do spravy spolocenstva.

Clenovia vyboru sa spolu so starostom obce Zavaznad Poruba (Ing. Pavel Betko) zué&astnili
rokovani v obci v Liptovsky Jan, vo veci vsucasnosti prebiehajlucich pozemkovych Uprav. Obec
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Liptovsky Jan vypracovava novy Uzemny plan, pricom bol vyboru udeleny predbezny prisfub, Ze do
nového uzemného planu obce Liptovsky Jan bude zapracovana miestna komunikacia vedena poza
futbalové ihrisko, ktora by mala v buducnosti slizit ako pristupova komunikacia do IBV pod Poludnicou.
Na rieseni oboch dotknutych planov (Uzemny plan, plan pozemkovych Uprav) bola zavisla aj realizacia
rozirovania fabriky spolo¢nosti IKEA. Casova tieseri viak spolo¢nost IKEA donutila stavat nové
priestory vo svojom vlastnom areali.

V IBV pod Poludnicou sa nachadza 66 stavebnych pozemkov. Do dnesného dna je zacata
vystavba 45 domov, z toho skolaudovanych je priblizne 20 domov. Obec Zavazna Poruba oslovila vybor
s poziadavkou na vystavbu chodnika veduceho do IBV pod Poludnicou. Ku konkrétnemu rokovaniu
s novozvolenym starostom obce Zavazna Poruba vsak eSte nedoslo. Dna 01.07.2022 sa vybor zucastnil
stretnutia so zaujemcami o vystavbu v druhej etape IBV pod Poludnicou. Zaujem o dlhodoby prendjom
pozemkov za Ucelom vystavby rodinnych domov prejavilo celkom 51 ¢lenov spolocenstva. Vystavba
druhej etapy IBV pod Poludnicou je vsak podmienena vybudovanim pristupovej komunikacie veducej
poza futbalové ihrisko od protihlukovej steny pri dialnici. Uznesenim ¢islo 3/2022 valné zhromaZdenie
poverilo vybor rieSenim tejto problematiky. Na zaklade predbeiného zistovania vSak vybor zatial
dospel k zaveru, Ze zabezpecenie pozadovanej pristupovej komunikacie je financne, administrativne
a technicky velmi naro¢né (pripadna vystavba pristupovej komunikdcie zavisi od tzemného planu obce
Liptovsky Jan, vysporiadania pozemkov cez ktoré ma viest predmetna pristupova komunikacia, zadujmu
developera vybudovat pristupovii komunikaciu na svoje naklady, komunikdcie so Zelezni¢nou
spolo¢nostou Slovensko a vyvoja na trhu so stavebnymi materialmi a nehnutelnostami).

Akykolvek projekt je beh na dlhé trate. Vysoka administrativna zataz s ,,nekone¢nymi“ lehotami.
Preto vybor pri plneni uznesenia ¢islo 5/2022 uvital moznost doplnit do doplnku Gizemného planu obce
Zavazina Poruba cislo 2 poziadavky smerujlce k zabezpeceniu moznosti. V marci kalendarneho roku
2022 sme starostovi obce Zavazna Poruba a spracovatelke doplnku tzemného planu pani Ing. Noskovej
predostreli nds zdmer. Ndsledne sme na spolo¢nom stretnuti ¢lenov vyboru, zastupcu obce Zavazna
Poruba a zastupcov pozemkového spolocenstva Urbar Zavazind Poruba, p. s. dostali ulohu pisomne
konkretizovat nase poziadavky. Tie sme odovzdali starostovi obce Zavaznd Poruba v maji 2022. Po
volbach (zmena starostu a poslancov) viak za¢iname od zaciatku. Do zdmeru sme zapracovali lokality
sich konkrétnym vyuzitim. Lokalitu pri penzidne Zivka sme navrhli konkretizovat na vybudovanie
bytového domu (podla zverejnenych planov). Tento projekt je vo faze Uzemného konania. Lokalitu za
bytovymi domami pri novej IBV planujeme vyuzit na vystavbu polyfunkéného domu, nakolko tato uz
bola na to urcend v doplnku Uzemného planu ¢. 1. Trojuholnikovd volnld parcelu pred IBV Pod
Poludnicou popri ceste k DSS navrhujeme vyuzit na radovu zastavbu. Jedna sa o vyuzitie preldk
v intravildne obce Zavaina Poruba. Lokalitu Ziar, kopec za materskou $kélkou planujeme vyuzit na
zahradkarske Ucely alebo ovocny sad. Lokalitu nad polnohospodarskym druZzstvom na vystavbu
rekreacnych objektov. Lokalitu Potocek rozsirit o druht etapu IBV pod Poludnicou za predpokladu
splnenia podmienok jej realizacie, ato v spolupréci s developerom azaujemcami zradov clenov
spolocenstva. Grafické znazornenie planovaného vyuzitia jednotlivych pozemkov bude k dispozicii vo
vestibule obecného uradu.

Ako dlho trvad vybavit stavebné povolenie Vam uvedieme na priklade apartmanového domu
(Poludnica rezort) pri penzidne Zivka. Dna 17.06.2021 sme obec Zavaina Poruba poZiadali
o Uzemnoplanovaciu informaciu, podla ktorej bolo predmetny pozemok mozné pouzit na vystavbu
planovaného bytového/apartmanového domu. Na zéklade Uzemnoplanovacej informacie sme dali
vypracovat projektovd dokumentaciu. S vybavovanim Gzemného rozhodnutia sme zacali 17.05.2022.
Projekt so vsetkymi kladnymi vyjadreniami sme 12.12.2022 podali na stavebny urad v Liptovskom
Mikulasi na izemné konanie. Do dnesného dria nemame pravoplatné rozhodnutie v izemnom konani,
pricom nas eSte c¢akd konanie v ramci ktorého bude vydané stavebné povolenie (Uznesenie cislo
4/2022). Vramci plnenia Uznesenia Cislo 4/2022 azabezpedenia povoleni pre vystavbu
apartmanového domu bude nevyhnutné vysporiadat so vznesenymi namietkami (pripomienkami)
vlastni¢ky susediacej parcely, zastipenej v Gzemnom konani pani Zuzanou Cerveriovou. PredlZovanie
uzemného konania sa nepriaznivo prejavuje v moznostiach pokracovania v realizacii Uznesenim cislo



4/2022 ulozeného poverenia. PoZiadavky vznesené v ramci Uzemného konania zo strany pani Zuzany
Cerveriovej spdsobuju vznik dal$ich nakladov a oddaluju vydanie tzemného rozhodnutia a stavebného
povolenia, ktoré st nevyhnutné pre zabezpecenie finan¢ného prospechu spolocenstva a jeho ¢lenov.

Zaverom mi dovolte podakovat ¢lenom vyboru za ich aktivnu Ucast a odbornost pri rieSeni uloh
a riadeni ¢innosti spolocenstva a ¢lenom dozornej rady za konStruktivnu kritiku a Vam vsetkym za
doveru.

Navrh zamerania Cinnosti a hlavné ciele PS Luhy Zavazna Poruba v roku 2023

- Pokracovat v uzatvarani novych ndjomnych zmliv na parceldch v sprave Pozemkového
spolocenstva Luhy (bytovy dom, polyfunkénd budova, radova zdstavba, cyklochodnik,
zahradkarska oblast).

- Vysporiadat biele plochy (pozemky v sprave PS Luhy vyuzivané bez pravneho titulu, ako su
ulice, cesty, otocky autobusu, casti zahrad).

- Podpisat novi ndgjomnud zmluvu s penzionom Zivka.

- Podpisat zmluvu s Polnohospoddarskym druzstvom L. Mikuld$ (pozemky v KU Zav. Poruba
v sprave PS Luhy).

- Spolupracovat pri tvorbe Uzemného planu €. Il obce Zavaina Poruba. (zaradenie parciel
v sprave PS Luhy do Uzemného planu s konkrétnym vyuzitim).

- Spolupracovat pri vysporiadani spoluvlastnickych podielov (Luhy - katastrdlne Uzemie
Okoli¢né).

- Riesit IBV pod Poludnicou II. Etapa (cestnd komunikacia, chodnik, doplnok Gzemného planu
obce L. Jan, developer, zadujemcovia s radou spoluvlastnikov).

Predseda PS Luhy

Zaverecné informacie:

Pozemkové spolocenstvo stale eviduje niekolko ¢lenov z radu podielnikov, ktori nemajud na listoch
vlastnictva uvedenu spravnu/aktualnu adresu. Ziadame ich touto cestou, aby si na katastralnom trade
nahlasili zmenu adresy.

Poplatky za vyber hotovosti v banke pri vyplacani penazi sa zvySuju kazdy rok. Preto Ziadame
spoluvlastnikov, ktori maju bankovy Ucet, aby nam ho dorucili, ¢im sa zjednodusi nasa praca a zdroven
sa uSetria poplatky banke. Zarover ¢lenom Zijucim v zahraniéi vieme poslat peniaze len bankovym
prevodom. Cislo Gétu ndm zasielajte v tvare IBAN.

Vsetky dalSie informacie k valnému zhromazdeniu budid uvedené na webovej stranke www.psluhy.sk.
Na komunikaciu s nami vyuzite mailovud adresu psluhy@psluhy.sk



